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LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL N° JUCIS

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ADMINISTRATIVO N° 01/2026
JANDERSON DIAS GARCIA, Leiloeiro Publico Oficial — JUCISRS n° 464, devidamente
autorizado pelo Comitente Vendedor, faz saber, por meio do presente Edital, a realizacdo de
Leilao Publico dos bens imoveis descritos no Anexo .

1 — DA DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

DATA: ) 19/01/2026

PRACA UNICA: 10h00

LOCAL: Somente on-line — www.plusleiloes.lel.br
PAGAMENTO: Somente a vista.

2 - DO LEILAO

O presente Leildo é regido pelo Decreto n° 21.981/32, com as alteragbes do Decreto n°
22.427/33, bem como pelas disposicdes deste Edital, sendo realizado na modalidade
eletrénica, mediante recebimento de lances pelo site acima indicado.

Poderao participar do leildao interessados que estejam com CPF ou CNPJ regulares, aptos a
contratar segundo a legislagao vigente. Menores de 18 anos somente poderao participar se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.

Para participar, € necessario cadastro no site www.plusleiloes.lel.br, sendo o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informacoes prestadas. Devera anexar os documentos
exigidos: CI/IE ou CPF/CNPJ, contrato social (quando aplicavel), comprovante de endereco
atualizado em nome do cadastrado e selfie segurando o documento com foto, quando
solicitado.

Os lances via internet serdo aceitos mediante acesso identificado e estarao sujeitos
integralmente as condi¢des de venda e pagamento previstas neste Edital.

3 — FICARA AO ENCARGO DO ARREMATANTE

Por se tratar de um terreno com area construida de aproximadamente 300 m?, consistente
em uma residéncia com 4 (quatro) dormitérios, sendo 3 (trés) suites, o Licitante
interessado declara estar ciente de que nao ha averbacao da area construida perante a
Prefeitura Municipal, inexistindo também habite-se expedido, constando na matricula tdo
somente a area do terreno.

Dessa forma, o Arrematante assume integral responsabilidade pela regularizagao
imobiliaria da edificagao, incluindo, mas nao se limitando a: obtengao de projetos, alvaras,
acompanhamento técnico de engenheiro ou arquiteto, averbacdo da construgdo perante o
Registro de Imdéveis competente, regularizagao junto a Prefeitura Municipal, bem como junto
a eventuais demais 6rgaos publicos que exigirem providéncias adicionais.

O Arrematante declara ciéncia de que tais regularizagbes, benfeitorias, adequacdes e
providéncias administrativas ou técnicas correrao exclusivamente por sua conta e risco,
nao podendo alegar desconhecimento futuro.

Nao ha débitos de qualquer natureza, exceto o IPTU de 2026, que sera de responsabilidade
do Arrematante.

Além disso, informa-se que existem débitos vinculados ao imével, devidamente registrados
na Matricula n® 158.420, consistentes em duas averbagodes de dividas, ambas relacionadas
ao processo n° 5000247-25.2023.8.24.0072 TJ/SC e 5107221-73.2022.8.24.0023 TJ/SC,
conforme registro atualizado. Tais débitos serdo obrigatoriamente quitados pelo Leiloeiro
COM recursQS.as 3
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As responsabilidades relativas a posse, eventual desocupag¢ao, bem como quaisquer
despesas publicas ou privadas relacionadas ao imovel, permanecem sob a responsabilidade
exclusiva do Arrematante, sem prejuizo das medidas judiciais e extrajudiciais necessarias
para a plena regularizagao.

Informa-se que o imével esta alugado pelo valor de R$ 6.600,00 (seis mil e seiscentos
reais) e que o locatario ja foi informado da venda e nao exerceu seu direito de preferéncia
tempestivamente.

A escritura sera lavrada exclusivamente no Tabelionato de Notas indicado pelo Vendedor,
apos a quitagao integral do imovel. Todas as despesas de escritura, registro, impostos,
certidoes e demais custos correrdo por conta do Arrematante.

O Arrematante declara ciéncia de que o prazo contratual da Vendedora para lavratura da
escritura € de até 180 dias, tendo em vista a baixa das averbagdes dos processos
supracitados que podem impedir a lavratura.

A transmissao dos direitos possessorios somente ocorrera apds a quitacao total do preco e
comprovacgao do registro da escritura na matricula.

Reformas, reparos, benfeitorias e regularizacdes perante Prefeituras, Registro de Imoveis,
INSS ou demais 6rgaos serdo sempre responsabilidade do Arrematante, visto que os imoveis
sado adquiridos no estado em que se encontram.

A analise juridica completa dos imoveis € de responsabilidade exclusiva do Licitante, que
devera diligenciar previamente. Informacdes prestadas pela Vendedora tém carater
meramente colaborativo e ndo substituem a analise obrigatéria pelo Interessado, compondo
o risco natural do negdcio e a formagao do preco.

Os imoveis serdo vendidos ad corpus, ndo cabendo pedido de complemento de area ou
abatimento proporcional do prego. Nao sera admitida alegagao futura de desconhecimento do
estado de conservagao, localizagdo ou caracteristicas do bem.

4 — DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO PELO ARREMATANTE

Lances vencedores ndo comportam arrependimento. Em caso de desisténcia, o Arrematante
perdera em favor da Vendedora 20% do valor do lance, incluindo arras, independentemente
do motivo. Tal valor destina-se a ressarcir prejuizos relativos ao periodo de disponibilidade do
imovel.

Seré igualmente devida a comissao do Leiloeiro de 5% sobre o valor arrematado, em caso
de desisténcia.

5 — DA ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR

Havendo pendéncia documental que impeca a lavratura imediata da escritura (pagamento a
vista) ou do instrumento definitivo (pagamento parcelado), podera o Vendedor celebrar
Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda, o qual o Arrematante se
obriga a assinar, bem como a assinar a escritura definitiva tdo logo concluidas as
regularizagdes necessarias.

6 — DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA

Serdo de responsabilidade exclusiva do Arrematante todas as despesas relativas a
transferéncia, como: imposto de transmissao, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos,
registros, averbagdes, laudémio e autorizagdes, inclusive em situagdes enfitéuticas néo
declaradas ao tempo da alienagao.

7 — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E INFORMAGOES AO COAF
A Comltent gdimentos previstos em lei e nos normativos
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O Arrematante devera preencher e assinar ficha cadastral e comunicar alteragdes de seus
dados, sendo responsavel pela veracidade das declaragbes. Declara ser licita a origem dos
recursos e ciéncia do previsto no art. 11, |l, da Lei 9.613/98, bem como dos arts. 297 a 299
do Cddigo Penal.

8 — ENCARGO DO COMITENTE VENDEDOR

A Vendedora se responsabiliza pela quitagao de IPTU, laudémio e condominio até o registro
da transferéncia no Cartério competente. Débitos anteriores a aquisicdo serdo quitados pela
Vendedora no prazo de até 60 dias apds a arrematacao.

9 — CONDIGOES DE PAGAMENTO

A vista: pagamento integral em até 24 horas apds a arrematagéo, diretamente na conta
bancaria do Comitente Vendedor, a ser informada ao Arrematante.

Sobre o valor arrematado incidira comisséao do Leiloeiro de 5%, paga de imediato na conta:
Banco Itau - 341

Agéncia 6243

Conta Corrente 0050375-9

PIX: 036.412.302-84

Favorecido: JANDERSON DIAS GARCIA

O contrato de compra e venda com termo de quitagao, ou a escritura publica, somente serao
emitidos apds confirmagéo da quitacao da arrematagéo e da comisséo.

Nao sera permitido uso de FGTS, consoércios ou cartas de crédito de qualquer natureza.

10 — DISPOSICOES GERAIS
A Comitente podera revogar, adiar ou anular o leilao, total ou parcialmente, desde que devolva
os valores pagos, quando comprovado.

A participacgao implica aceitagao integral do Edital.

10.1 — DO NAO PAGAMENTO
O nao pagamento podera resultar em protesto, multa de 20%, despesas administrativas,
honorarios advocaticios e envio dos dados a 6rgéos de prote¢ao ao crédito. O cadastro sera
bloqueado para futuros leiles.

11 - DO FORO
O foro competente sera o da circunscricido onde se encontra o imoével.

Informagoes:
Leiloeiro Oficial — (48) 99101-6425
Site: www.plusleiloes.lel.br
E-mail: atendimento@plusleiloes.lel.br

Viamao/RS, 12 de DEZEMBRO de 2025.

JANDERSON DIAS GARCIA
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ANEXO | - RELAGAO DE BENS

DESCRIGAO

m--H4QOr

o

FLORIANOPOLIS/SC: IMOVEL: Um terreno designado por AREA DE USO
EXCLUSIVO n° 05, localizado no “CONDOMINIO ILHA DO ARVOREDOQ”, aprovado
pelo projeto n° 56.528, situado na Avenida Red Park, n® 1.180, S&o Jodo do Rio
Vermelho, Floriandpolis/SC, com as seguintes caracteristicas: area de uso exclusivo
de 420,00m?, area de uso comum de 905,89m?, area total de 1.325,89m? e fragéo
ideal do terreno de 1,96748%. Com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
medindo 15,00m, confrontando com a Via-1; lateral direita medindo 28,00m,
confrontando com a area de uso exclusivo 04; fundos medindo 15,00m, confrontando
com a area verde 02 (AV-02); lateral esquerda medindo 28,00m, confrontando com
a area de uso exclusivo 06.0 referido condominio acha-se construido sobre um
terreno com a area de 67.390,45m? com as demais caracteristicas constantes na
matricula n° 132.076. Inscricao Imobiliaria sob n°® 32.54.049.5945.001-258.
Matricula Segundo Oficio de R.l. Floriandpolis/SC: 158.420. IPTU individualizado
e quitado. Casa de alvenaria mobiliada e completa com aproximadamente 300m? de
area construida - a regularizar a area construida. Imével com 4 dormitérios, sendo
3 suites. Valor da taxa condominial ref. 12/2025: R$ 612,14. Fotos ilustrativas,
devendo o interessado diligenciar para conferéncia da localizagao do lote sob sua
inteira responsabilidade.Pagamento: A vista, mediante transferéncia bancaria
proveniente de conta de titularidade do arrematante. Comissao do Leiloeiro: 6% paga
no ato da arrematacdo. Ciéncia da acao de n°5000247-25.2023.8.24.0072
TJISC e 5107221-73.2022.8.24.0023 TJ/SC que serao pagas com fruto da
venda do imével diretamente pelo leiloeiro responsavel pela venda que também
diligenciara para baixa do referido processo na matricula do imdvel.

AVALIAGAO PRAGA FORMA  DE

R$

UNICA PAGAMENTO
VALOR
MINIMO

(R$)

2.500.000,00 1.379.000,00 Somente & vista

Informacgodes:
Leiloeiro Oficial — (48) 99101-6425
Site: www.plusleiloes.lel.br
E-mail: atendimento@plusleiloes.lel.br

Viamao/RS, 12 de DEZEMBRO de 2025.

JANDERSON DIAS GARCIA
Leiloeiro Publico Oficial
UCISRS n° 464
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