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' plusleiloes

EDITAL DE VENDA EXTRAJUDICIAL ADMINISTRATIVA (PARTICULAR)
VENDA DE DIREITOS E AGOES SOBRE IMOVEL FINANCIADO

EDITAL N° 02/2026

JANDERSON DIAS GARCIA, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCISRS n° 464,
devidamente autorizado pelo COMITENTE VENDEDOR, torna publico que realizara VENDA
EXTRAJUDICIAL ADMINISTRATIVA (PARTICULAR), por meio de LEILAO, destinada
EXCLUSIVAMENTE A ALIENAGAO DE DIREITOS E AGOES, de natureza pessoal,
obrigacional e possessoria, incidentes sobre imével financiado, nos termos e condi¢cdes

abaixo descritos.

1 - DA DATA, HORARIO E MODALIDADE

o DATA: 22 de janeiro de 2026

o HORARIO: 10h00

e PRACA: UNICA

e MODALIDADE: Extrajudicial - Administrativa — Particular

e FORMA: Somente eletrénico —www.plusleiloes.lel.br
e PAGAMENTO: Somente a vista

e ESTADO: DESOCUPADO

2 - DA NATUREZA JURIDICA DA VENDA

O presente edital NAO TEM POR OBJETO A TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL, mas exclusivamente a VENDA DOS DIREITOS E ACOES detidos pelo Comitente
Vendedor, oriundos de contrato de financiamento imobiliario.

A propriedade plena doimével permanece registrada em nome da instituicao financeira,
em razao da existéncia de alienacgao fiduciaria, até a quitacao integral do contrato.

3-DOLEILAO

O presente leildo é regido pelo Decreto n°® 21.981/32, com as alteragdes do Decreto n°
22.427/33, bem como pelas disposigdes deste edital, sendo realizado na modalidade
eletrénica, mediante recebimento de lances pelo site indicado.
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Poderéao participar pessoas fisicas ou juridicas com CPF ou CNPJ regulares. Menores
somente poderdo participar se legalmente emancipados ou representados.

O cadastro no site é obrigatdrio, sendo o interessado responsavel civil e criminalmente
pelas informacgdes prestadas, inclusive quanto a origem licita dos recursos.

4-DO OBJETO

Venda dos DIREITOS E AGOES incidentes sobre o imével localizado em:

PALHOGCA/SC - BAIRRO PRAIA DE FORA
Rua Raul Leonardo Weiss, n° 35, Apto 302, vaga coberta 02, CEP 88.138-668

Imdvel consistente em apartamento residencial de 109,70m° de 3 dormitérios, sendo
um uma suite, sacada na suite de frente para o mar, sala com living estendido, cozinha,
banheiro social, area de servico, sacada com churrasqueira a carvido, uma vaga
coberta de garagem privativa, integrante de condominio edilicio BASILICIA PIRES, com
todas as suas acessoes, benfeitorias e dependéncias, conforme matricula(s) imobiliaria

competente.

5-DOS VALORES

¢ Valor minimo para aquisicao dos direitos e agoes (tomar posse):
~ R$ 278.000,00

¢ Saldo aproximado do financiamento - Banco Bradesco Prime:
=~ R$ 460.000,00, com parcelas atuais aproximadas de R$ 3.998,00,
decrescentes pelo sistema SAC. (tabela em anexo no site deste leiloeiro).

e Avaliacao estimada de mercado (valor referencial):
~ R$980.000,00

O ARREMATANTE declara ciéncia inequivoca de que o valor da arrematacao nao quitao
financiamento.

6 - DO FINANCIAMENTO EXISTENTE

O imdvel encontra-se financiado junto ao Banco Bradesco, sob o regime SAC — Sistema
de Amortizagao Constante, com parcelas decrescentes que o arrematante se obriga a
pagar no tempo e forma aqui pactuado de acordo com a tabela de projegdo do
financiamento bancario em anexo no site deste leiloeiro.
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7 - DA POSSE, MOBILIACAO E DESOCUPACAO

O imoével encontra-se TOTALMENTE MOBILIADO E EQUIPADO, sendo vendido NA
MODALIDADE “PORTEIRA FECHADA”, abrangendo geladeira, fogao, ar-condicionados,
chuveiros, marcenaria sob medida, roupeiros, sofds, camas, bancadas e marmores nos
banheiros, EXCLUIDOS OS TELEVISORES.

Fica expressamente consignado que o imdvel se encontra DESOCUPADO, possibilitando
POSSE IMEDIATA ao ARREMATANTE apds o pagamento e assinatura da minuta de compra
e venda.

As visitas podem ser agendadas direto pelo telefone: (48) 99101.6425 com Assessoria do
Sr. Leiloeiro.

8 - DA VAGA DE GARAGEM

Consta vinculada ao imével 01 (uma) vaga de garagem COBERTA n° 02, de uso exclusivo,
COM CAPACIDADE PARA ATE 02 (DOIS) VEICULOS (VAGA DUPLA), localizada na entrada
do condominio (porta de vidro principal).

9 - DAS MATRICULAS IMOBILIARIAS

O apartamento e a vaga de garagem possuem MATRICULAS IMOBILIARIAS UNICAS (ou
seja n® 68.982), devidamente registradas no Registro de Imdveis competente.

10 - DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE
Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE:

e O pagamento das parcelas vincendas do financiamento de acordo com a tabela
em anexo no site do leiloeiro - BANCO BRADESCO;

e Tributos, taxas, condominio, seguros e encargos;

o INFORMA-SE QUE A TAXA DE CONDOMINIO E R$ 652,45 REF. AO APTO 302 -
REF. JANEIRO DE 2026.

e |IPTU 2026 POR CONTA DO ARREMATANTE.
e Regularizacoes, reformas e benfeitorias;
e Custos cartorarios, administrativos € juridicos;

Negociacao dj g instituicao financeira, se necessario para quitacao etc;
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11 - DA FORMA DA VENDA

A venda é realizada AD CORPUS, em carater IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, nao sendo
admitido arrependimento.

12 - DO PAGAMENTO E COMISSAO

Pagamento a vista, em até 24 horas apds a arrematacdo diretamente na conta do
Comitente vendedor — ou seja, aquele que é o proprietario do imoével junto a
matricula do registrado de imoéveis — SR. JONATHAN CORREA, CPF: 031.049.110-
02.

Comissao do Leiloeiro: 5%, paga a parte.
CONDI(;()ES DE PAGAMENTO

A vista: pagamento integral em até 24 horas apds a
arrematagcdo na conta do leiloeiro publico oficial abaixo
informada.

Sobre o valor arrematado incidirda comissao do Leiloeiro de
5%, paga de imediato na conta:

Banco Itau 341

Agéncia 6243

Conta Corrente 0050375-9

PIX: 036.412.302-84
Favorecido: JANDERSON DIAS GARCIA

O contrato de compra e venda com termo de quitacao, ou a
escritura publica, somente serdo emitidos apds confirmacao
da quitacdo da arrematacao e da comisséao.

Nao sera permitido uso de FGTS, consdrcios ou cartas de crédito
de qualquer natureza.

13 - DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO

Em caso de desisténcia, o ARREMATANTE perdera 20% do valor do lance, além da
comissao do Leiloeiro.
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14 - DAS DESPESAS E EXIGENCIAS LEGAIS

Todas as despesas de transferéncia, impostos, registros, COAF, BACEN, ITBI, certidoes e
demais encargos correrdao por conta do ARREMATANTE.

15 - DISPOSIGOES GERAIS

1. A participacao implica aceitagao integral do edital.
O nao pagamento ensejara multa, protesto e bloqueio cadastral.

2. A Comitente podera revogar, adiar ou anular o leilao, total ou parcialmente,
desde que devolva os valores pagos, quando comprovado

16 -DO FORO

Fica eleito o foro da comarca do local do imével.
Viamao/RS, 26 de dezembro de 2025.

JANDERSON DIAS GARCIA
Leiloeiro Publico Oficial - JUCISRS n° 464

Rua Bento Gongalves, 708 sala 711, Centro — Viamao/RS
R, (48)99101-6425
'@ jamd997@gmail.com

Agendamento de visitas:
(48) 99101-6425 — Assessor do Leiloeiro: Dr. Thiago Barros
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